PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
SECRETARIA DE HABITACAO

INTRODUCAO

Neste documento, a Secretaria Municipal de Habitacdo de Campinas, coerente com a Constituigdo
Federal, que considera a habitagdo um direito do cidaddo e com o Estatuto das Cidades, que
estabelece a fungdao social da propriedade, apresentard os objetivos da Politica Municipal de

Habitacdo e definira suas diretrizes.

Subsequentemente, serdo apresentados os critérios e justificativas para a demarcacdo das Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, a delimitacdo de Areas para Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social - AHEIS e a utilizacdo dos demais instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto

das Cidades - Lei 10.257/2001.
Para tanto, nos termos da Lei Federal n? 11.977/2009, iremos considerar:

¢ Regularizacdo Fundidria de Interesse Social: regularizacdo fundidria de assentamentos

irregulares ocupados predominantemente, por populagdo de baixa renda;

e Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico: regularizacdo fundidria quando ndo

caracterizado o interesse social.
1) SOBRE A DEMARCACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Diante da necessidade de cumprir as diretrizes definidas na Politica Municipal de Habitagao,
constatou-se a necessidade de estabelecer Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS como
instrumento urbanistico a fim de garantir o principio da func¢do social da propriedade, respeitando
o direito da populacdo de permanecer nas areas ocupadas por assentamentos precdrios ou em
areas proximas, que estejam adequadas ambiental e socialmente, preservando seus vinculos

sociais com o territério, o entorno e a sua insercdo na estrutura urbana.

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS a fim de ampliar a oferta de solo urbano para atender
a demanda da populacdo de baixa renda através da regularizacdo fundidria e urbanistica e

producdo habitacional, foram divididas em dois grupos, sendo:
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l. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1: sdo areas urbanas, publicas ou privadas, de
interesse social, caracterizadas pela presenca de assentamentos precarios e loteamentos

irregulares ou clandestinos, passiveis de regularizacdo fundiaria;

Il. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 - ZEIS 2: sd@o areas urbanas, publicas ou privadas, de
interesse social, caracterizadas por assentamentos precarios e loteamentos irregulares ou
clandestinos, passiveis ou ndo de regularizacdo fundidria, sujeitos a aplicagdao de regras especificas:
restricdes aeroportudrias resultantes da curva de ruido devido a ampliagdo do Aeroporto
Internacional de Viracopos; inseridas em area de dominio da Unido; inseridas na APA de

Campinas, criada pela Lei Municipal 10.850/2001.

O Municipio, através da Secretaria Municipal de Habitagao, a fim de compatibilizar com o Decreto
Municipal 18.705/2015 e com a Lei Federal 11.977/2009, "poderd, por decisdo motivada, admitir
a regularizagdo fundidria de interesse social em Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até
31 de dezembro de 2007 e inseridas em drea urbana consolidada, desde que estudo técnico
comprove que esta intervengdo implica a melhoria das condi¢ées ambientais em relagdo a situag¢do

de ocupacdo irregular anterior."
1.1)ZEIS 1

Para a demarcagdo das ZEIS 1 foram considerados os assentamentos precarios e loteamentos
irregulares ou clandestinos de interesse social, localizados em drea urbana, existentes no
Municipio de Campinas, implantados até 30 de junho de 2001, passiveis de regularizacdo fundidria

parcial ou total e mapeados no MAPA 1.
1.2) ZEIS 2

As areas demarcadas no MAPA 1 como ZEIS 2 sdo areas sujeitas a aplicacdo de regras especificas,
com possiveis restricdes técnicas e juridicas, e que envolvem decisdes do Poder Publico e de
agentes externos, como: ANAC, Aeroportos Brasil Viracopos - ABV, Secretaria do Patrimoénio da

Unido - SPU / Governo Federal, entre outros.
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2) AREAS OBJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Além das ZEIS 1 e ZEIS 2, a Secretaria Municipal de Habitagao, atua, especialmente, na promogao

do processo de regularizacdo fundiaria de outras duas areas, sendo:
2.1) Distrito Industrial de Campinas - DIC

O Distrito Industrial de Campinas - DIC, com perimetro definido através da Lei Complementar
35/2012, em fase final de regularizagdo fundiaria, objetiva oferecer seguranca juridica as empresas

ali instaladas e aquelas que queiram se estabelecer no local.
2.2) Cidade Satélite iris

Na Lei Complementar n2 15/2006 - Plano Diretor do Municipio de Campinas, o Loteamento Cidade

Satélite Iris foi indicado como ZEIS de regularizag3o.

Porém na presente andlise técnica e de acordo com as caracteristicas de uso e ocupacao do solo
existentes na &rea, a SEHAB considerou o Cidade Satélite iris como loteamento irregular de

interesse especifico, devendo ser regularizado com base na legislagdo pertinente.

As areas urbanas de assentamento precario, publicas ou privadas, de interesse social, inseridas no
loteamento Cidade Satélite Iris, existentes no Municipio de Campinas, implantados até 30 de junho
de 2001, serdao demarcadas como ZEIS 1 e seguirdo os critérios estabelecidos para a regularizacdo

fundiaria.
3) DEMAIS AREAS OBJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

As areas abaixo ndo foram inseridas nas ZEIS 1 e ZEIS 2, porém sdo objeto de andlise técnica e

juridica pela SEHAB:

¢ Os assentamentos precdrios de interesse social, inseridos ou ndo no perimetro urbano,

classificados como ndo passiveis de regularizacdo (remocgdo total), foram mapeados no
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MAPA 2. Para a reversao da area ocupada ao seu estado original, dependem da producao

habitacional de interesse social.

¢ Os loteamentos irregulares ou clandestinos de interesse especifico, inseridos ou ndo no
perimetro urbano, passiveis ou ndo de regularizagao fundidria com base na lei municipal

especifica, foram mapeados no MAPA 3;
3) AREAS PARA EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - AEHIS

Diante da necessidade de viabilizar o acesso a moradia, prioritariamente as familias oriundas do
processo de regularizagao fundiaria que necessitam de reassentamento, a SEHAB delimitou as
AREAS PARA EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - AEHIS, definindo limites
de vazios urbanos, préximos aos assentamentos precarios, no qual o Municipio tem interesse em

gue sejam produzidos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.
Para a delimitagdo das areas acima referidas, foram elaborados estudos prévios que consistiram:

* no mapeamento dos assentamentos precdrios e loteamentos irregulares ou clandestinos,
passiveis ou ndo de regularizacdo, existentes no Municipio de Campinas, e a andlise das

concentracdes destas areas distribuidas pelo territério do Municipio;

e contagem dos numeros de remoc¢des de domicilios, indicados no Plano Municipal de
Habitagdo (2011) e a insergdo destes numeros em planilha conforme as concentragdes das

areas mapeadas acima.

e pesquisa no Cadastro de Interessados em Moradia — CIM(até 15 de Maio de 2016) para

conhecer as necessidades habitacionais do municipio.

Apdbs o diagndstico do cruzamento entre o mapeamento e a planilha, foram localizados vazios
urbanos proximos as concentracdes de assentamentos precdrios e loteamentos irregulares ou

clandestinos que demandam de remogd&es de parte ou totalidade das moradias e com existéncia de



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
SECRETARIA DE HABITACAO

infraestrutura e equipamentos urbanos bdsicos, visando a producdo habitacional de interesse

social para, prioritariamente, o reassentamento das familias a serem removidas.

Estas dreas vazias urbanas foram delimitadas respeitando os limites da malha urbana e elementos

naturais.

Para a execucdo dos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, inseridos nestes limites,
foram definidas regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo a fim de solucionar
algumas caracteristicas identificadas nos empreendimentos habitacionais de interesse social ja
promovidos, objeto de reassentamento de familias oriundas de assentamentos precarios, tais

como:

e adestinagdo de area patrimonial/dominial para fins comerciais, a ser gerenciada pelo Poder
Publico, com a finalidade de atender os pequenos comércios e servicos existentes nos

assentamentos precarios de origem. *

*Observa-se que, nos assentamentos precdrios parte dos imdveis possuem uso misto (moradia e
uso ndo residencial). Quando a familia moradora de um imdvel de uso misto é reassentada em um
empreendimento habitacional, especialmente o multifamiliar vertical, ocorre a construgdo precdria
e irregular de espagos com usos ndo residenciais ao redor do novo bairro, na maioria das vezes, em

dreas reservadas como Areas de Protecdo Permanente - APP e dreas institucionais.

¢ a definicdo da distribuicdo de moradias que contemple no minimo 40% para Habitacdo de
Interesse Social para familias com renda mensal de até 03 salarios minimos e no maximo

30% para Habitacdo de Interesse Social com renda mensal de 03 a 06 salarios minimos. **

** F preciso estabelecer uma medida objetiva, que vincule as dreas delimitadas ao uso,
predominantemente, habitacional de interesse social - HIS 1, a fim de atingir a maior demanda
existente no Cadastro de Interessados em Moradia do Municipio de Campinas, a qual é de

aproximadamente 82% de familias com renda mensal de até 03 saldrios minimos.
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Para que atinja os objetivos de cumprir a func¢do social da propriedade, o Poder Publico poderd
criar um grupo interno de trabalho técnico, em conjunto com as Secretarias de Planejamento,
Financas, Urbanismo e Habitacdo, a fim de efetivar os mecanismos de incentivo e os mecanismos

de indugdo previstos:

¢ Mecanismos de Incentivo: Isencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, beneficios
fiscais a producdo habitacional, Transferéncia do Direito de Construir, Consodrcio
Imobiliario, prioridade em todos os processos de analise, necessarios a aprovacao, junto as

diversas Secretarias Municipais.

¢ Mecanismos de Inducdo: Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrios, Cobranca do
IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica,

Direito de Preempgao.
4) Outros Instrumentos Urbanisticos

Ademais, outros instrumentos urbanisticos do Estatuto das Cidades foram previstos neste Plano
Diretor, para elaboracdo de estudos mais detalhados posteriores, a fim de viabilizar a sua
implementacdo através de lei especifica, tais como: consdrcio imobilidrio, direito de preempgao,

dagdo em pagamento, aluguel social, entre outros.
5) Resumo da Proposta

Em resumo, a proposta da Secretaria de Habitagdo é de demarcar (gravar) as areas ja ocupadas
passiveis de regularizacdo, como ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, categorizadas conforme

suas caracteristicas.

As &reas constantes nos vazios urbanos atuais, serdo delimitadas como AEHIS - Areas para
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, sempre nas proximidades das dreas passiveis

de regularizagdo, no intuito de garantir o reassentamento de assentamentos precarios.
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Os proprietarios de areas que integram as AEHIS, poderdo escolher entre empreender nos critérios
do zoneamento local ou empreender nos critérios de Empreendimento de Habitacdo de Interesse
Social, visando incentivos tributarios e fiscais, que deverdo ser definidos pela Prefeitura Municipal

de Campinas.

6) Referéncias

Para o desenvolvimento deste trabalho, foram considerados trabalhos técnicos e as legislacbes
federais, estaduais e municipais, em especial: Lei 10.257/2001 - Estatuto das Cidades, Lei Federal
11.977/2009, Constituicdo Federal de 1988, Medida Provisdria 2.220/2001, Lei Federal 6.766/79,
Lei Federal 10.741/2003 - Estatuto do Idoso, Lei Federal 13.146/2015 - Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia, Legislacdo Estadual CONAMA , SMA e GRAPROHAB, Planos Diretores de outros
Municipios, Cartilhas e Guias Técnicos publicados pelo Ministério das Cidades, trabalho realizado
pela Fundagdo para a Pesquisa em Arquitetura e Ambiente - FUPAM que subsidiou a Revisdo do
Plano Diretor e LUOS (contrato n® 82/2014, protocolo 2013/10/58.223), Lei Municipal
10.410/2000, Lei Municipal 11.834/2003, Decreto Municipal 14.776/2004, Decreto Municipal
17.742/2012, Decreto Municipal 18.705/2015, Plano Municipal de Habita¢do, Planos Locais das

Macrozonas, Provimento CG n? 37/2003.

Além disso, esta proposta foi compatibilizada com a Revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a

ser aprovada posteriormente a este Plano Diretor.

7) ANEXOS

¢ MAPA 1 - compreende o mapeamento das ZEIS 1 e ZEIS 2;

*  MAPA 2 - compreende o mapeamento dos assentamentos precarios de interesse social,

inseridos ou ndo no perimetro urbano, ndo passiveis de regularizagdo (remogdo total);

*  MAPA 3 - compreende o mapeamento dos loteamentos irregulares ou clandestinos de
interesse especifico, inseridos ou ndo no perimetro urbano, passiveis ou ndo de

regularizacao fundiaria;
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* MAPA 4 - compreende a delimita¢do das Areas para Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - AEHIS, as quais o Municipio tem interesse em que sejam produzidos

Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.
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PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE CAMPINAS

HABITACAO

OBJETIVOS E DIRETRIZES

S3o objetivos da Politica Municipal de Habitagdo a Regularizacdo Fundidria dos

assentamentos precarios de baixa renda para fins habitacionais e 0 acesso a moradia através da

Produgdo Habitacional de Interesse Social, atendendo as seguintes diretrizes:

VI.

Regularizagdo fundidria ambientalmente sustentdvel dos assentamentos precdrios de baixa
renda para fins habitacionais, erradicando os riscos e dotando-os de infraestrutura,

equipamentos publicos e servigos urbanos;

Coibir a implantacdo e o adensamento de assentamentos precdrios e de loteamentos
irregulares ou clandestinos existentes, fortalecendo a atuagdao do Grupo de Controle e
Contengdo de Ocupagles, Parcelamentos Clandestinos e Danos Ambientais (Decreto

n216.920/2010);

Priorizacdo da remogdo de unidades residenciais dos assentamentos precarios que estejam
em condic®es de risco, que interfiram na implantacdo de obras publicas ou cuja realocacao
seja necessaria para viabilizacdo do desadensamento, urbanizacdo e recuperacdo ambiental
do nucleo de origem e garantir a realocacdo das unidades residenciais em areas com

melhores condi¢des de habitabilidade;

Promover a melhoria das constru¢des em assentamentos precdrios, através de assisténcia
técnica a autoconstru¢do e de financiamentos para reforma, ampliagdo e melhoria da

edificacdo;

Articular a regularizacdo fundidria e os programas habitacionais com os de gestdo

ambiental, mobilidade urbana, saude, educacdo, acdo social e geracdo de emprego e renda;

Indicar dreas publicas, objeto de desocupacdo, para a recuperacao urbanistica e ambiental;
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VII.

VIIIL.

XI.

XIl.

X1,

XIV.
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Instituir Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS para fins de Regularizacdo Fundidria;

Incluir no sistema de informagdes georreferenciadas da PMC os dados atualizados sobre a
situagdo habitacional de interesse social do Municipio, que permita o acompanhamento e
andlise de sua evolugdo, a elaboragdo de indicadores de monitoramento, além de mapas e

plantas;

Instituir cadastro social dos beneficidrios de programas habitacionais de interesse social e
dos moradores de assentamentos precdrios e loteamentos irregulares ou clandestinos de
interesse social, a ser integrado a um sistema Unico e informatizado, nas esferas federal,

estadual e municipal;

Reverter o processo de segregacdo sécio-espacial, promovendo o cumprimento da funcao
social da cidade e da propriedade, através da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e por
intermédio do incentivo e indugdo a producdo habitacional de interesse social nos vazios
urbanos que possuam, em seu entorno, infraestrutura, ao invés de ampliar o perimetro

urbano;

Reduzir o déficit habitacional, promovendo empreendimentos de interesse social e criando

condigBes para a participagao da iniciativa privada, inclusive através de parcerias;

Promover estudos , em conjunto com Secretarias Municipais envolvidas, quanto a definicdo
de parametros para a regularizagao fundidria de assentamentos precdrios e loteamentos

irregulares ou clandestinos localizados em darea rural.

Promover estudos e mapeamento dos corticos existentes no Municipio, visando promover

programas habitacionais de interesse social;

Promover estudos e projetos de recuperacado do estoque de imdveis existentes com vistas
ao aluguel social, como forma de viabilizar o acesso a habitacdo de interesse social e como

instrumento de apoio nas intervengdes de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria;
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXI.
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Promover estudos e projetos para producdo habitacional através de consércio imobilidrio
de interesse social, previsto no artigo 46 da Lei Federal n2 10.257 de 10 de junho de 2001

(Estatuto das Cidades);

Criar e implantar programas de subsidios municipais, com o objetivo de viabilizar o acesso a
habitacdo de interesse social para a populagdao com renda familiar mensal de até 06 salarios

minimos;

Buscar a integracdo dos programas habitacionais com os de investimento em saneamento,
infraestrutura urbana e equipamentos urbanos, nas esferas municipal, estadual e federal,
propiciando a otimizagdo dos recursos aplicados em projetos de habitagdo de interesse

social e de regularizagdo fundidria;

Diversificar as formas de acesso a habitacdo de interesse social, sempre adequando o

atendimento a capacidade de pagamento da populacdo beneficiada;
Constituir banco de terras, destinado a produgdo de habitacdes de interesse social;

Revisar e atualizar a legislacdo municipal relativa a regularizacdo fundidria, de interesse
social e de interesse especifico para fins habitacionais em areas urbanas, em conjunto com
as Secretarias Municipais envolvidas e Concessiondrias de servicos publicos,

compatibilizando-a com a legislacdo estadual e federal;
Revisar e atualizar o Plano Municipal de Habitacdo;

Assegurar a participacdo dos varios segmentos da sociedade na formulagdo, execugao e
acompanhamento de planos, projetos e programas habitacionais de interesse social e

fortalecer a atuacdo do Conselho Municipal de Habitacao;

Implementar o Trabalho Técnico Social pré e pds-ocupagcdo nos programas habitacionais de

interesse social e no processo de regularizacdo fundiaria;

11



XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.
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Definir procedimentos que facilitem a aprovacdo de projetos habitacionais de interesse
social, estabelecendo acordos de cooperacdo técnica entre os 6érgdos envolvidos e o

estimulo a medidas que impliguem em isencdes fiscais na producdo destes projetos.

Promover e apoiar agdes de desenvolvimento institucional visando estruturar e qualificar a

atuacdo da Secretaria Municipal de Habitagao;

Garantir e ampliar os recursos municipais para o Fundo de Apoio a Populagcdo de Sub-

Habita¢do Urbana - FUNDAP.

Elaborar projetos de regularizacdo fundidria e de producdo habitacional para
remanejamento ou reassentamento de familias com vistas a utilizar os recursos de fundos
municipais: Fundo Municipal de Habitacdo - FMH, Fundo Municipal de Prevencdo e
Reparacdo de Direitos Difusos e Coletivos - FUNDIF e Fundo de Apoio a Populacdo de Sub-

Habitacdo Urbana - FUNDAP.
Promover a regularizagdo fundiaria do loteamento Cidade Satélite iris.

Finalizar a regularizacdo fundidria do Distrito Industrial de Campinas - DIC com a
participacdo dos demais entes envolvidos (EMDEC, Secretaria Municipal de Assuntos
Juridicos, Secretaria Municipal de Financgas, Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano e Secretaria Municipal do Verde e do Desenvolvimento Sustentavel).

O Municipio, através da Secretaria Municipal de Habitacdo, a fim de compatibilizar com o
Decreto Municipal 18.705/2015 e com a Lei Federal 11.977/2009, "poderd, por deciséGo
motivada, admitir a regularizagdo fundidria de interesse social em Areas de Preservagdo
Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em drea urbana
consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta interven¢do implica a melhoria

das condigbes ambientais em relagdo a situacéo de ocupagdo irregular anterior."
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ACOES ESTRATEGICAS

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art2. A instituicdo das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS é um instrumento de politica

urbana que tem como objetivo fazer cumprir a funcdo social da propriedade.

Art2. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdao dareas urbanas, publicas ou privadas,

destinadas ao atendimento da demanda da populagdao de baixa renda através da regularizagao

fundiaria e urbanistica e producdo habitacional, compreendendo:

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1: sdo areas urbanas, publicas ou privadas,
de interesse social, caracterizadas pela presenca de assentamentos precarios e
loteamentos irregulares ou clandestinos, existentes no Municipio de Campinas,
implantados até 30 de junho de 2001, habitados predominantemente por populacdo de
baixa renda, onde haja interesse publico em manter a populacdo moradora e promover a
regularizacdo fundidria e urbanistica para fins habitacionais, recuperagdo ambiental e

producdo de habitacdo de interesse social;

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 - ZEIS 2: sdo areas urbanas, publicas ou privadas,
de interesse social, caracterizadas por assentamentos precarios e loteamentos irregulares
ou clandestinos, existentes no Municipio de Campinas, implantados até 30 de junho de

2001, passiveis ou ndo de regularizagdo, sujeitos a aplicacao de regras especificas:

* restricdes aeroportudrias resultantes da curva de ruido devido a ampliagao do

Aeroporto Internacional de Viracopos;

¢ inseridas em drea de dominio da Unido, especialmente ao longo dos leitos férreos;

e inseridas na APA de Campinas, criada pela Lei Municipal 10.850/2001.

13



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
SECRETARIA DE HABITACAO

ZEIS 1

Art°. Nas ZEIS 1, os parcelamentos do solo, implantados irregularmente até 30 de junho de 2001, e
a produgdo habitacional promovida pelo Poder Publico, deverdo obedecer os critérios de

regularizacao fixados em lei municipal, estadual e federal.

§12 Os parametros urbanisticos e ambientais serdo avaliados a cada assentamento, podendo ser
flexibilizados em relacdo as regras aplicaveis a zona original, desde que atendidas as condicbes
minimas de seguranca, salubridade e qualidade ambiental e sejam avaliados e aprovados por

equipe multidisciplinar da Prefeitura de Campinas.

Art? . A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos precdrios e loteamentos irregulares ou
clandestinos de interesse social e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social
a moradia, o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado.

Art2. Nas ZEIS 1, para cada assentamento precdrio, loteamento irregular ou clandestino, deverad ser
elaborado o PLANO DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE INTERESSE SOCIAL, que devera promover a
integracdo urbana da area a ser regularizada com seu entorno e de acordo com os parametros da

legislagdo pertinente.

Art2. Nas ZEIS 1, o Municipio devera definir instrumentos aplicaveis para a regularizagdo dos usos

de atividades religiosas e associativas de carater social, ja instalados em areas publicas.

Arte. As ZEIS 1 s3do passiveis de utilizacdo do procedimento de demarcacdo urbanistica e

legitimacdo de posse.

Art2. Os lotes, oriundos da regularizacdo fundiaria para fins habitacionais, ndo poderdo ser objeto

de remembramento.
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Arte. Nas ZEIS 1, apds a regularizacdo fundidria, os lotes permanecerdo vinculados ao uso

habitacional de interesse social.

Art2. Apds a regularizagdo fundiaria, sera assegurado a titulagdo de seus ocupantes de modo a

garantir o direito social a moradia.

ZEIS 2

Art°. Caso a area demarcada como ZEIS 2 seja passivel de regularizagdao fundiaria para fins

habitacionais, devera seguir os critérios estabelecidos para as ZEIS 1.

Art°. O Municipio devera detalhar o Plano Urbanistico da regido do entorno do Aeroporto
Internacional de Viracopos de forma a integrar o projeto de regularizagdao fundiaria com as

restricdes aeroportuarias.

Art°. Nas areas de dominio da Unido, ndo passiveis de regularizagdo fundiaria, o Municipio devera
definir, em conjunto com o Governo Federal, propostas para o reassentamento das familias

envolvidas.

AREAS PARA EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - AEHIS

Art® . S3o Areas para Empreendimentos de Habitac3o de Interesse Social - AEHIS, caracterizadas
por glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, publicos ou privados, adequados a
urbanizagdo, préximos aos assentamentos precarios, no qual o Municipio tem interesse em que
sejam produzidos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS (HIS 1 e HIS 2) e de

mercado popular (HMP), constituindo uma reserva fundiaria para provisao habitacional;

Art°. O Municipio, por decisdo motivada, podera aplicar Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
Compulsérios, Cobranga do IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em

Titulos da Divida Publica, em glebas ou lotes inseridos nas AEHIS.

Art2. O Municipio podera, nas glebas ou lotes inseridos nas AEHIS, promover Consércio Imobiliario,

através de criacdo de lei especifica.
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Art2. Caso haja interesse do Municipio, as glebas ou lotes inseridos nas AEHIS, estardo sujeitos ao

Direito de Preempcao, através de criacdo de lei especifica.

Arte. Nas areas delimitadas poderdo ser executados EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL - EHIS (HIS 1, HIS 2 e HMP).

Art®. Nos EHIS, envolvendo parcelamento do solo, o Poder Publico Municipal, durante o processo
de emissdo de diretrizes urbanisticas e aprovacdo do parcelamento do solo, exigird, além dos
percentuais previstos em legislacdo federal, estadual e municipal, destinar mais 2% da drea da
gleba como area patrimonial/dominial para uso comercial e servicos e indicara a sua localizagdo no

plano urbanistico.

Art®. Nos EHIS, envolvendo parcelamento do solo, o uso comercial e servicos poderd ocupar até

10% da drea total da gleba a ser loteada, desde que permitidos na zona de uso onde se inserem.

Art2. Nos EHIS, a provisdo de moradias obedecerd a distribuicdo do nimero de unidades

habitacionais que contemple, simultaneamente, os seguintes indices :

I. As Habitacdes de Interesse Social 1 (HIS 1), destinadas a familias cuja renda mensal ndo
ultrapasse 3 (trés) saldrios minimos, ndo corresponderdo a indice inferior a 40% (quarenta

por cento) do empreendimento;

II. As Habita¢Oes de Interesse Social 2 (HIS 2), destinadas a familias cuja renda mensal nado
ultrapasse 6 (seis) saldrios minimos, ndo excederdo 30% (trinta por cento) do

empreendimento;

§12 E facultado produzir Habitagdes de Mercado Popular (HMP), destinadas a familias cuja renda
mensal ndo ultrapasse 10 (dez) saldrios minimos, ndo podendo exceder 30% (trinta por cento) do

empreendimento.
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§2¢ - E facultado que os indices (HIS 1, HIS 2 e HMP) sejam aplicados, separadamente, em dois ou
mais empreendimentos, desde que os mesmos sejam aprovados, simultaneamente, junto ao

Municipio e executados pelo mesmo empreendedor.

§ 32 - A emissdo do Certificado de Conclusao de Obras da totalidade das HIS 1 exigidas nos termos
deste artigo constitui condicdo para a emissdo do Certificado de Conclusdo de Obras das

edificagdes correspondentes aos demais usos licenciados.

§42 - O saldrio minimo, utilizado para definir a faixa de renda familia, refere-se ao fixado em lei

federal.

§52 - O Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria de Habitacdo e Companhia de Habitacdo
Popular de Campinas - COHAB Campinas , devera controlar a distribuicdo da provisdo habitacional
de interesse social, de acordo com as proporcdes de faixas de renda definidas, mediante
comprovacao de renda do comprador ou mutuario ao incorporador ou financiador dos projetos de

HIS 1 e HIS 2.

Art2. Os EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - EHIS, executados nas areas

delimitadas, terao alguns parametros especiais:

§ 12 - N3do se limitam as faixas de densidade habitacional definidas pelo Plano Diretor. Nos locais
onde o empreendimento superar a faixa de densidade habitacional estabelecida pelo Plano

Diretor, serd obrigatdria a realizagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para aprovagao.

§ 29 - |sencdo de outorga onerosa do direito de construir, aplicando-se o CA maximo da zona de

uso como CA basico.

§ 32 - Os lotes destinados a construcdo de moradias unifamiliares de interesse social ndo poderao

ser objeto de remembramento.

Art2. Nos EHIS , localizados nos limites demarcados, o Municipio podera instituir, através de lei

especifica, beneficios fiscais para incentivo a producdo habitacional de interesse social, com a
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isencdo dos seguintes tributos: taxas e emolumentos incidentes sobre aprova¢des municipais; ITBI
- Imposto sobre Transmissdo Inter vivos de Bens Imédveis incidente sobre a primeira transmissdo do
imovel; ISSQN Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza incidente sobre a execuc¢do por

administracao, empreitada ou subempreitada de construgao civil.

Arte. A provisdo de Habitagbes de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP)
ndo se restringirda as areas delimitadas, sendo permitida sua implantagcdo em todo o perimetro
urbano do Municipio e seguirdo os parametros de ocupacao e densidades construtivas conforme

as zonas de uso nas quais se inserem.

§ 12 - Caso o empreendimento ultrapasse o numero maximo de unidades habitacionais
estabelecido para a zona, este deverd realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
contemplando, no minimo, seu impacto sobre o trafego, o acesso a rede de transporte publico, aos
equipamentos publicos de educagdo e saude, ao abastecimento de agua e saneamento e a

prestacdo de servicos locais, particularmente ao comércio.

Art°. Novas ZEIS e AEHIS poderdo ser demarcadas, caso haja interesse publico ou privado, por meio
de Lei Municipal Especifica, com a participacdo das demais Secretarias Municipais e

Concessiondrias de servicos publicos envolvidas.

§19 - Ndo poderdo ser demarcadas em dreas com as seguintes caracteristicas:

I. Localizadas sob curva de ruido, conforme o Regulamento da Aviagdo Civil Brasileira RBAC

161, Emenda 01 de 2013 e demais normativas complementares;

Il. Consideradas estratégicas para urbanizacdo, instalacdo de equipamentos publicos e

provisdo de transporte coletivo;

lll. Localizadas em dreas consideradas de risco geotécnico ou ambiental, conforme
identificacdo realizada pela Secretaria Municipal do Verde, Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel.
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GERAL

Art2. O Poder Publico através da Secretaria Municipal de Habitagdo, deverd promover a
regularizagdo fundiaria do Loteamento Cidade Satélite iris, aprovado pela lei n2 702 de 04/06/1952
e suas alteragdes, com base na leis federais, estaduais e municipais pertinentes e suas alteragdes

posteriores.

Art2. O Poder Publico através da Secretaria Municipal de Habitacdo, deverad finalizar a regularizacado
fundiaria do Distrito Industrial de Campinas - DIC, limite definido na Lei Complementar 35/2012,

com base na leis federais, estaduais e municipais pertinentes e suas alteracdes posteriores.

Art2. O Municipio podera promover estudos especificos e mapeamento de glebas ou lotes nao
edificados ou subutilizados, para a criacdo do banco de terras utilizando o Direito de Preempcdo,

Dacdo em Pagamento ou Chamamento Publico.

Art2. O Municipio podera promover estudos especificos e mapeamento de imédveis abandonados
ou subutilizados, preferencialmente na area central , incentivando a requalificacdo de edificacdes

ja existentes para uso de habitacdo de interesse social e democratizando o acesso a moradia.

Art2. Nas OperacGes Urbanas priorizar o atendimento habitacional as familias de baixa renda, que
venham a ser removidas em fungdo das obras previstas no respectivo programa de intervencgoes,
devendo preferencialmente, ser assentados no perimetro dessas operacdes, nas proximidades ou,
na impossibilidade destas op¢des, em outro local a ser estabelecido com a participagao das

familias.

Art2 Na ocorréncia de ag¢des e/ou ocupacdes que resultem na implantagdo de parcelamentos
clandestinos ou causem danos ao meio ambiente, os ocupantes deverao ser identificados pelo
Municipio e ndo terdo o direito de serem inseridos no Cadastro de Interessados em Moradia -

CIM.

§19 - Caso os ocupantes das a¢des acima referidas ja tiverem seu cadastro no CIM, o mesmo serd

excluido.
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